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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,2. Anderung GE Gaisbach -
Blrogebdude Wiirth”

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau hat am 28.06.2022 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen,
den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,2. Anderung GE Gaisbach — Bliroge-
baude Wirth” im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufzustellen.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Plangebiet liegt im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Gaisbach”.
Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung
(Nachverdichtung), so dass das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durch-
gefihrt werden kann.

Die GroRRe der Grundflache betrdgt ca. 21.370 m2 und Uberschreitet damit die Grenze des § 13a
BauGB (20.000 m2) um ca. 7 Prozent. Allerdings betrédgt die neu liberbaute Fldche nur ca. 7.000
m?2 gegenuber der momentan Uberbauten Flache von ca. 10.200 m?, was einer Reduzierung der
liberbauten Flache von ca. 30 Prozent entspricht.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
angewandt werden kann.

Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
der Erstellung eines Umweltberichtes nach 8 2a BauGB, von der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Im
vorliegenden Verfahren wird jedoch nicht von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Anlass der Planung:

Bereits in der Gemeinderatssitzung vom 30.03.2021 wurden die Entwicklungspléne der Firma
Adolf Wiirth GmbH & Co. KG am Campus Gaisbach dem Gemeinderat vorgestellt. Die Plane
wurden vom Gemeinderat begriif3t und der Gemeinderat hat eine positive Begleitung bei den
erforderlichen Planungsprozessen zugesagt. Mittlerweile wurde der Realisierungswettbewerb
fur das ,Stahlareal” durchgefiihrt und die Planungen fiir das geplante Blrogebaude haben be-
gonnen.

Fur die Durchfihrung der MaBhahme muss der bestehende Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet
Gaisbach” aus dem Jahr 1982 gedndert werden. Die Anderungen beziehen sich nur auf das
Uberplante Grundstiick 202/1.

Es sollen folgende wesentliche Festsetzungen geandert werden:

¥ Anpassung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 auf 2,4
¥ Anderung der zulédssigen Vollgeschosse von Il auf XIIl (GE 1) bzw. IV (GE 2)
¥ Anderung der maximalen Gebdudehdhe auf 50 m (GE 1) bzw. 20 m (GE 2)



Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 202/1, welches sich vollsténdig innerhalb des Geltungsbe-
reiches befindet. Der Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem Lageplan zum Aufstel-
lungsbeschluss des Ing.-Bliros Balling vom 28.06.2022.

Derzeit ist die Flache mit dem ehemaligen Stahl-Gebaude bebaut. Die liberbaute Flache der
Halle betragt ca. 10.200 m2.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

In der 6ffentlichen Sitzung am 28.06.2022 hat der Gemeinderat den Vorentwurf des Bebau-
ungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften vom 28.06.2022 gebilligt und entschieden, die
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Planungssicherstellungsge-
setz (Plan-SiG) durchzufiihren.

Die Unterlagen liegen in der Zeit vom 11.07.2022 bis 11.08.2022 im Rathaus Kiinzelsau, Blirger-
biiro, Stuttgarter StraRe 7, 74653 Kiinzelsau wahrend der iiblichen Offnungszeiten (Montag bis
Freitag 8.30 bis 18.30 Uhr, Samstag 9 bis 13 Uhr) 6ffentlich aus und kdnnen eingesehen wer-
den.

Der Inhalt dieser ortstiblichen Bekanntmachung sowie die oben genannten Vorentwurfsunterla-
gen kénnen zudem wahrend des Zeitraums der Auslegung im Internet auf der Homepage der
Stadt Klinzelsau unter www.kuenzelsau.de/bekanntmachungen abgerufen werden.

Aufgrund der Corona-Pandemie wird dringend gebeten, die Online-Einsichtnahme auf der
Homepage der Stadt Kiinzelsau zu nutzen.

Innerhalb der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen schriftlich, mindlich zur Niederschrift
oder elektronisch unter der E-Mail-Adresse roswitha.deptner@kuenzelsau.de bei der Stadt ab-
gegeben werden

Kiinzelsau, 30. Juni 2022

Stefan Neumann, Blirgermeister

Tag der Veroffentlichung: 7. Juli 2022
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